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NIEUWE KERKSTRAAT  1  BH

Advies

Gisteren hebben wij elkaar ontmoet in jullie woning aan de Nieuwe 

Kerkstraat. Onderstaand advies is gebaseerd op een visuele opname 

van de woning en een analyse van actuele marktgegevens, zoals 

recent vergelijkbare transacties en concurrerend aanbod.








Ondergenoemde waarde is gebaseerd op 


de volgende gegevens van jullie woning:

Dubbel benedenhuis met tuin in de mooi heringerichte Nieuwe 

Kerkstraat.

Goed ingedeelde woning met ruime woonkamer en drie goede 

slaapkamers.

Eigen grond, er is dus geen sprake van erfpacht.

A-locatie: om de hoek van de Amstel en Carre.

Uitbouwmogelijkheden aan de achtergevel; de tuin heeft 

voldoende diepte.

Advies vraagprijs


€ 850.000






Verwachte opbrengst


€ 950.000 en hoger

Zoals we al even bespraken, is de markt in beweging. Graag kijk ik opnieuw 

naar de verkoopstrategie en de prijsstelling op het moment dat we 

daadwerkelijk gaan verkopen.



NIEUWE KERKSTRAAT  1  BH

Vergelijkbare woningen

NIEUWE ACHTERGRACHT 10 1 -0 NIEUWE PR INSENGRACHT 106  H NIEUWE PR INSENGRACHT 79-H

Vraagprijs


€ 975.000






Kenmerken


> 114 m2


> 3 Slaapkamers


> Label C


> Eigen grond


> Dubbel benedenhuis 

met tuin









Kwaliteit woning


> Orginele schouw


> Moderne keuken


> Modern sanitair


> Goede houten vloeren

Transactieprijs


€ 1.260.000






Prijs per vierkante m²


€ 11.052





Datum verkoop


> Maart 2025














Vraagprijs


€ 975.000






Kenmerken


> 119 M2


> 3 slaapkamers


> Eigen grond


> Tuin op het zuiden















Kwaliteit woning


> Recent gerenoveerd


> Mooie tuin


> Luxe

Transactieprijs


€ 1.129.896






Prijs per vierkante m²


€ 10.462





Datum verkoop


> 01-09-2025














Vraagprijs


€ 875.000






Kenmerken


> 108 m2


> 3 slaapkamers


> Eigen grond


> Netjes verbouwd















Kwaliteit woning


> Gerenoveerd


> Renovatie op komst 

van € 25.000

Transactieprijs


€ 1.250.000






Prijs per vierkante m²


€ 11.574





Datum verkoop


> 23 juli 2025


 













NIEUWE KERKSTRAAT  1  BH

De pluspunten van jullie woning:
Mooie locatie, dicht bij de Amstel, de Magere Brug, Carre.

Eigen grond, dus geen erfpacht kosten.

Begane grond met tuin en eventuele uitbouwmogelijkheden.

Eerdere verbouwingen zijn met een omgevingsvergunning 

uitgevoerd.

Welke verbeteringen kunnen we nog maken voor verkoop:

VvE opstarten en inschrijven bij KvK

De woning laten stylen om meer beleving in de presentatie te 

brengen. De meeste stylisten vragen € 30 de vierkante meter om in 

te richten.

De struik voor de woning snoeien, om de facade vriendelijker te 

laten ogen.

Beknopt Meerjaren Onderhoudsplan opstellen. ( Ik zal jullie daarin 

begeleiden.)

Vereniging van Eigenaren verder 'optuigen' ter voorbereiding op de 

verkoop.



TAR IEVEN

Marketing en verkoopbegeleiding
Om de verkoop van je huis zo soepel mogelijk en succesvol te laten 

verlopen verzorgt ons kantoor de volgende werkzaamheden:





>	Vaststellen  van de verkoopstrategie.


>	Verzamelen  van alle noodzakelijke informatie t.b.v. de verkoop


   bij diverse instanties (gemeente, het kadaster, milieudienst,


   kostenopgave enzevoort).


>	Foto’s  vervaardigd door een professionele fotograaf 


   (incl. 360o foto’s).


>	Een  korte video vervaardigd door een professionele videograaf. >	

Inmeten  en opstellen plattegronden.


>	Opstellen  meetrapport (conform NEN-2580).


>	Uitwerken  van een uitgebreide full colour digitale verkoopbrochure. >	

Aanmelding  op zoekportalen www.funda.nl en www.vbo.nl. >	

Vermelding  op eigen website www.ldmakelaars.nl.


>	Plaatsing  Te koop-bord en belstickers.

Voorwaarden & honorarium







Kosten & honorarium verkoopbegeleiding


>	De  verkooppresentatiekosten zijn € 750 inclusief btw en worden bij 

de start van de voorbereidingenn in rekening gebracht.


>	Voor  verkoopbegeleiding en advisering is onze courtage 1 % 


   van de verkoopprijs inclusief btw.

Mochten jullie tijdens het verkoopproces besluiten om de verkoop 

in te trekken brengen wij intrekkingskosten van € 1.000 in rekening.



MARKET ING

Verkoop
Onze ervaring is dat, naast een aantrekkelijke verkooppresentatie, 

een verzorgd en sfeervol huis meer bezichtigingsaanvragen oplevert 

én voor een hogere opbrengstwaarde zorgt. Als extra service 


helpen we je daarom om je huis smaakvol te stylen en opgeruimd


te presenteren. Om de perfecte ambiance te creëren, gebruiken


we onze uitgebreide ervaring in styling en interieur, eventueel 

gecombineerd met onze eigen zorgvuldig geselecteerde meubels 

en woonaccessoires.








> Funda website


> Lammers + Dijkstra website


> Instagram & Facebook


> Te koop bord





VAN TE  KOOP NAAR GOED VERKOCHT

Start

Je wilt je woning verkopen.












Orienterend gesprek en opname woning

Wij komen graag langs voor een kennismaking en het 

geven van advies.












Waardebepaling

Wij bepalen de waarde van de woning op basis van 
objectvergelijking, de plus en minpunten van de woning en 

de recente verkoopprijzen van vergelijkbare woningen. De 
ontwikkelingen op de markt spelen ook mee bij de 
waardebepaling.










Verkoopstrategie en marketingplan afstemmen

Wij stellen de verkoopstrategie op en bespreken deze samen. Hier 
gaat het om het bepalen van de verkoopprijs en op welk moment 
we de woning te koop zetten.










Akkoord verkoopadvies

Graag ontvangen wij een akkoord op ons advies, concrete aanpak 
en offerte.












Styling advies

We onderscheiden ons in ons styling advies en nemen zo nodig 
ook zelf meubels en attributen mee. Hiervoor brengen we geen 
extra kosten in rekening. We kennen het geheim van een goede 
eerste indruk!

Opstarten verkoop

Een dossier met informatie voor de potentiele kopers is even wat 
werk voor jullie als verkoper, maar het loont. Een compleet dossier 
geeft vertrouwen dat er goed voor het huis is gezorgd. Kopers 
weten waar ze ja tegen zeggen.












Plattegronden laten maken en inmeten

Een vierkante meter is kostbaar in Amsterdam. Over de 

metrage wil je geen gedoe krijgen met de kopers. We investeren 
zelf wat extra in een uitgebreide plattegrond 

met ingetekende meubels. Potentiële kopers zijn maar kort binnen 
en kunnen zo goed zien hoe hun toekomstige huis 

ingericht kan worden. 












Professionele fotografie, video en verkoopbrochure

Onze ervaring is dat aantrekkelijke foto’s meer bezichtigings 
aanvragen geeft! De video met de highlights van de woning 

en de omgeving is een mooie aanvulling.












Start social media campagne

We zijn actief op facebook en instagram. Dit om een zo breed 
mogelijke doelgroep aan te spreken.












Start verkoop op Funda en eigen website

In overleg plannen we de bezichtigingen in. Tijdens de 
bezichtigingen kiezen we altijd voor een balans tussen niet teveel 
mensen tegelijk in de woning en elkaar toch tegenkomen ‘voor de 
deur’. Hoe meer mensen komen kijken, hoe liever mensen kopen. 
Wij begeleiden altijd de bezichtigingen en houden dagelijks 
contact over de voortgang.

Biedingen ontvangen

Wij bedingen de maximale prijs voor de woning tegen de 

beste condities. Daar zit onze meerwaarde. De biedingen 
ontvangen we per email en zijn pas rechtsgeldig zodra de 
koopakte bij de notaris is getekend. Een belangrijk moment 

waar we actief sturing aan geven.










Koopovereenkomst tekenen bij notaris

Na overeenstemming met de kopende partij, wordt de 
koopovereenkomst opgesteld. In Amsterdam gebeurt dat 

bij de notaris. De belangrijkste elementen zijn de koopsom, 
leveringsdatum en eventuele financiële of bouwkundige 
voorwaarden. Na het tekenen van de koopakte start de 

drie dagen bedenktijd.










Eindinspectie

Voordat de kopers juridisch eigenaar worden, lopen wij door de 
woning en worden de meterstanden opgenomen. Ook checken 
wij of de woning leeg en besemschoon is opgeleverd.












Overdracht notaris

De laatste stap is de sleuteloverdracht en het tekenen van 

de leveringsakte. Dit vindt plaats bij de notaris. Gefeliciteerd 

je woning is verkocht!












Nazorg

Ook na de sleuteloverdracht kun je bij ons terecht met (praktische) 
vragen.



EVEN VOORSTELLEN

Wij zijn Marieke Lammers + 

Susanne Dijkstra, vindingrijke 
doorpakkers met meer dan 

20 jaar ervaring als makelaar 

in het Amsterdamse.

We geven je de garantie dat het ons altijd lukt om je huis 

aantrekkelijk te verkopen of je droomhuis te vinden. Ook 


al verandert de woningmarkt voortdurend en is die soms 

uitdagend.





We werken graag voor leuke cliënten. Voor mensen


die hun wensen en verwachtingen kenbaar maken, die


we eerlijk advies en stylingtips geven en stap voor stap 

begeleiden naar een deal waar iedereen blij van wordt. 


We horen vaak dat ons enthousiasme, daadkracht en 


eerlijke advies aanstekelijk werkt. Onze klanten voelen zich 

gesteund bij het maken van grote beslissingen tijdens de 


aan- of verkoop van hun huis.





Voor ons is persoonlijke aandacht een groot goed. Daarom 

zijn wij bewust een klein makelaarskantoor. We hebben een 

goede relatie met collega-makelaars en een betrouwbaar 

netwerk van financieel adviseurs, architecten, aannemers 


en taxateurs opgebouwd met wie we samenwerken.



WAAROM LAMMERS  +  D I JKSTRA

MAKELAARS

Persoonlijke aanpak Eerlijk advies
Klein makelaarskantoor 


met persoonlijke aanpak.

We wijzen je op risico’s en hebben 


bouwkundige kennis.

Daadkrachtig Sterk netwerk
Vindingrijke doorpakkers met meer dan 


20 jaar ervaring in het Amsterdamse.

Goede relatie met collega-makelaars en 


betrouwbaar netwerk van specialisten.

Presentatie & sfeer Amsterdam kenners
We helpen je huis smaakvol 


te stylen en presenteren.

Op de hoogte van de hippe hotspots


en klassiekers in jouw buurt.



WAAR WE TROTS  OP  Z I JN

Wat anderen over ons zeggen

Marieke is zeer betrokken geweest, altijd 
bereikbaar, helder in de communicatie en 

niet onbelangrijk heel prettig in de 
omgang. Ondanks lastige vraagstukken 

over erfpacht, heel kundig.

Susanne is echt een hele fijne makelaar. 
Weet waar ze het over heeft, snel, 

bereikbaar voor overleg, duidelijk, neemt 
je mee in overwegingen. Dankjewel! 

JOCHEM,  AMSTERDAM FEL INE ,  AMSTERDAM



O N Z E  A A N P A K

We werken graag voor mensen die hun 
wensen en verwachtingen kenbaar maken, 
die we stap voor stap mogen begeleiden 
naar een deal waar iedereen blij van wordt.



N E E M  C O N T A C T  M E T  O N S  O P

hello@ldmakelaars.nl

+31 20 210 10 48

Lammers + Dijkstra Makelaars


Hoogte Kadijk 32


1018 BM Amsterdam

Susanne Dijkstra


susanne@ldmakelaars.nl


+31 6 81 42 88 82

Marieke Lammers


marieke@ldmakelaars.nl


+31 6 38 14 37 34

H E B  J E  V R A G E N ?  


A A R Z E L  N I E T  O M  C O N T A C T  M E T  O N S  O P  T E  N E M E N .


